REPUBLIOUE FRANCAISE

I VILLE DE SEYSSES

SEYSSES

DEFARTEMENT Lk 1A
AT R-GARONME Hadd

ARRONDISSEMENT 13: MURET

ARRETE N° 2021-82 ‘
PRESCRIVANT LA MODIFICATION N°2 DU PILAN LOCAL |

D’ SME
URBANI e _ ~U LE :
*| 41 AR 2040 |*

Le Maire de la commune de Seysses ;

A Lk S0US-PREFECTURE DE MURET

Vu le Code de I’Urbanisme el notamment son article L.153-37 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 26 février 2020 ayant approuvé le Plan Local
d'Urbanisme (FLU) ;

vu la délibération du conseil municipal en date du 10 avril 2021 ayant décidé de modifier le PLU pour
les motifs suivan(s :

L. Réduction du STECAL du Lac de la Piche :
e Dans le cadre des remarques formulées par les services de I'Efat lors du contrile de
légalité & approbation du PLU, le secteur N1 loisirs du TLac de la I'iche a ¢té jugé comme
trop étendu pour correspondre A la notion de Secteur de Taille et de Capacil d’ Accueil
Timité (STECAL) dont la définition est donnée & Darlicle L.151-13 du code de
Purbanisme. Pour ne pas risquer une fragilité juridique, il doit étre redéfini au travers
d’une emprise réduile au plus jusle besoin,
e Tl sagit dans le cadre de la modification de réduire les contours de la zone N1 loisirs
au profit de la zone N voisine sans pour autant compromettre les projels d’ameénagements
et de constructions.
e Le dossier de modification vise également & mieux exposer et justifier 'ensemble du
projet prévu dans ce STECAL, et notamment les parties hébergement ct restauration.

2, Intégration des dispositions pour Jutter contre le risque inondation au réglement
du PLIT:
e la Commune est concernée par ’établissement du plan de prévention des risques
inondables (PPRI) du Touch Aval qui a été prescrit et pour lequel des études sont en

COLTrs,
s Dans Pattente de I'approbation de ce document, la Commune a intégré au plan de

zonage les données carlographiques du risque inondable issucs de ces travaux de PPRI,
qui concernent la riviére du Touch et le ruisseau de I’Ousseau.

s En revanche, il n*a pas été inlégré au réglement éerit de dispositions spéeifiques visant
4 tenir compte du risque inondable ainsi carlographié lors des consiruclions et
aménagements.

» Suile 4 la remargue en ce sens des services de I'Etat lors du contréle de Iégalité, lc
réglement erit sera done complété afin d’intégrer des prescriptions spécifiques, inspirées
des travaux d’établissement du PPRL



Délimitation des zones humides au plan de zonage et instauration d’un réglement

3.

spécitique :
o Afin de mieux préserver les zones humides présenies sur la Commune, et qui ont é1¢
inventoriées au plan départemental (inventaire des zones humides de Ja Hante-Ciaronne),
il est proposé de créer une sous-£Zone spéeifique (Nzh) au reglement graphique du PL.U en
vue d*&tablir un réglement sur-mesure visant & les protéger plus strictement.

4, Madification du périmétre d°une QAP pour tenir compte d’autorisations

d’urbanisme déja accordées :

e Divers terrains en « dents creuses » situés en zone UD dans le secteur des Aujoulats
sont couverts par des OAP.

e Pour I'une d’elle, il conviendrait de reprendre le découpage en excluant deux lerrains
intégrés par errour, alors qu’ils bénéficient déja d’autorisations d’urbanisme qui ont éte
accordées et qu’il n’y a pas de sens & les inclure dans un projet de restructuration urbaine
du secteur. :

o [l conviendra done de reprendre I'OAP correspondante pour la réduire d’autant et de
reprendre le contour de I’OAP tel que reporte au plan de zonage.

Ajout d’un emplacement réservé au réglement graphique :
e Fn vue de compléter le maillage en liaisons douces et suite & I'approfondissement des
éludes menées 4 ce sujet, la Commune veul instaurer au réglement graphique un nouvel
emplacement réservé sur le chemin du Chéteau d’Eau en zone agricole, sachant que
I’emprise et la localisation en sont désormais clairement définis.

Maodification des régles sur les gabarits des voies de desserte privées
o Dans les principes généraux, en page 28 du réglement €crit, il esl imposé, dans
tous les cas de création dune voie privée, une largour minimale de plate-forme de 6
métres, qui s’ applique sur les voies & double sens mais aussi sur les voies 4 sens unique.
® Cette réple peut &tre pénalisante dans certaines situations el il est opportun de
réfléchir & d’éventuelles modifications.

Correciion de la régle d’emprise au sol (CES) en zone UID :

s Tel que rédigé, le rdglement de la zone UD comporic une erreur significative pour
I’emprise au sol autorisée qui conduit & disposer d'une régle qui ne correspond pas aux
atlendus de la collectivité. Ainsi, il est précisé qu'un coefficient d’emprise au sol de 0,1
est établi pour toute « nouvelle » construction. Or, ’objectif’ de la Comnmumne est de
soumnettre toute la zone UD & ce CES de 0,1, pas seulement en opérant le caleul sur la
seule base des nouvelles construclions.

e Il conviendra donc de reformuler la phrase en précisant que le CES de 0,1 s’applique &
toutes les constructions (el pas seulement aux nouvelles).

Précisions sur les annexes i I"habitation autorisées en zone agricole (A) :
o Les possibilités d’exlonsion et annexes aux habitations existantes en zone Agricole ont
&té instaurdées en conformitd avee le droit et les attentes de [a CDPENAF, néanmoins une
précision supplémentaire s’avire néeessaire pour clavifier la limite des constructions
d’annexes, Ainsi, si la superficie des annexes cst limitée 4 30 m2, en revanche il n’y a pas
de limile concernant le nombre de ces annexes (page 106 du réglement). Il conviendrail
donc d’apporter cette précision complémentaire garantissant une constructibilité limitee.
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Précisions et modifications concernant les distances d’implantation des

constructions par rappori aux fossés, ruisseaux, ou canaux d’irrigation ;

10,

o 1l gapit de corriger des erreurs commiscs cn zone UB et en zone A et d*unifier le

réplement pour toutes les zones 4 ce sujet.
e (Ccla consiste & préciser au réglement écrit que les consiructions doivent respecter un
recul par rapport aux différents canaux d’irrigation ct par rapport au canal de Saint-

Reformulations ponciuelles des dispositions réglementaires en vue de corriger des

erreurs ou d’apporter des précisions :

Article 1 :

Article 2 :

o 1l g’agit, suite aux premiers mois de retour d’expérience dans I'application de actuel
PLU, de résoudre quelques difficultés ponctuelle d’appréciation de régles ou d*améliorer
cerlaines régles pour mieux correspondre aux attendus.

(Cela consiste 4 carriger d’éventuelles inexaclitudes ou d’améliorer certaines régles visant
la qualité des conslructions ou aménagement, comme par exemple los régles en matiére
de cltures.

ARRITE

La procédure de modification n°2 du PLU est engagée en vue de permetire la
réalisation des objectifs suivants :

e Réduire I’emprise du STECAL du Lac de ]a Piche et en préciser los
composantes

o Intégrer des dispositions pour mieux lutter contre le risque inondation au
réglement du PLU

s Délimiter des zones humides au plan de zonage et instanrer un réglement
spécifique

¢ Réduire le périmétre d’une OAP pour tenir compte d’autorisations
d’urbanisme déja accordées

o  Ajouter un emplacement réservé

e Modifier les régles de gabarit des voies de desserte privées

e Corriger larégle d*emprisc au sol (CES) en zone UD

e Mieux limiter les constructions d*anncxes 4 I’habitation autorisées en zone
agricole (A) :

e Uniformiser sur toutes les zones les régles de distance d’implantation des
constructions par rapport aux cours d’eau et canaux d’irrigation

Reformuler, préciser ou corriger ponctuellement des dispositions
réglementaires.

Conformément aux dispositions de 1article 1..153-40 du Code de I'Urbanisme, le
projet de modification du PLU sera notifié pour avis aux Personnes P'ubliques
Assocides (I’PA) mentionnées aux articles 1..132-7 et L.132-9 du code de
I*urbanisme avant le début de 1’enquéte publique. A savoir :

o I/Titat (Mme la Sous-Preféte) ;

e Le Conseil Régional (Mme la Présidente) ;

a Lg Conseil Départemental (M. le I'résident) ;

e Le syndicat mixte du SCOT de la Grande Agglomération Toulousaine —
SMEAT (M. le Président) ;

e Lachambre d’agriculture (M. le Président) ;

¢ La chambre de commerce ct d’industrie (M. le Président)



¢ Lachambre des méliers et de I"artisanat (M. le Président) ;

e LaCommunaulé &’ Agglomération du Murelain Agglo (M. le Président) ;
L’autorité organisatrice des mobilités de Pagplomération loulousaine (Tisseo
collectivités — SM'TC) ;

Article 3 : La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) Oceitanie sera sollicilce
dans le cadre d*unc demande d’examen an cas par cas, pour savoir si une évaluation
environnementale est nécessaire,

Article 4 : Il sera procédé & une enquéte publique sur lc projet de modification du PLU auquel
seront joints, le cas échéand, les avis des PPA.

Article 5 : A l'issue de enguéte publique, le projet de modification, éventucllement amendé
pour tenir comple des avis des PPA, des observations du publie, et du rapporl du
commissaire enquéteur, sera approuvé par délibération du conseil municipal.

Article 6 : Le présent arrété sera transmis & Madame la Sous-Préfete de la Haute-Garonne,
arrondissement de Muret.

Conformément aux arlicles R. 153-20 el R. 153-21 du Code de I'Urbanisme, le
présent arrété fera Pobjet d’un aflichage en mairie durant un délai d’un mois.
Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département.

1l scra, en oulre, publié au recucil des actes administralifs de la commune.
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Fait 4 SEYSSES, le 16 avril 202

Jérdme BOUTELOUP-
de SCYSSE:

4 L SOUB-PREFECTURE DE MURET

Certifié exéculoire,
AfTiché le 21 avril 2021 jusqu’au 21 juin 2021



